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IV. Administracion Local
AYUNTAMIENTOS

Salamanca
EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo

ANUNCIO

El Consejo de Administracion de la EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca aprobé el dia 9 de julio de 2018 las bases reguladoras para
la concesion de ayudas en materia de rehabilitacion de edificios de viviendas en Salamanca,
siendo de conformidad con el articulo 45.1.b) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas su contenido el siguiente:

Bases Reguladoras para la concesion de ayudas municipales a la rehabilitacion de edi-
ficios de viviendas.

El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca ha establecido como uno de sus objetivos favore-
cer la rehabilitacién de los edificios de vivienda, subvencionando su entidad publica empresa-
rial Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo (EPE PMVU) parcialmente el coste de las obras
necesarias segun el nivel de ingresos de los vecinos.

Se pretende equiparar la calidad de vida de los ciudadanos residentes en edificios exis-
tentes a los de aquellos que residen en edificios nuevos construidos con los requisitos de la
normativa vigente. Para ello es necesario adecuar estos edificios existentes a las condiciones
actuales de seguridad y funcionalidad, mediante obras de rehabilitacion técnica y econdmica-
mente viables. La experiencia de las consultas atendidas por la Oficina Municipal de Rehabili-
tacion es que las comunidades de propietarios no realizan todas las obras de rehabilitacién ne-
cesarias en el edificio y las reducen a las minimas imprescindibles. Esto es debido a la falta de
disponibilidad econémica para los pagos por los vecinos y a la ausencia de una programacion
integral del mantenimiento y de las mejoras de las zonas comunes de la edificacion.

Para garantizar la adaptacién a la normativa vigente, la coordinacién entre las actuaciones
y la efectividad en la consecucién de sus objetivos, es necesario que exista una programacion
conjunta de las obras de rehabilitacion. Debe ser realizada por un técnico competente que pro-
ponga las obras de rehabilitacion técnica y econdmicamente viables para adecuar el edificio a
las exigencias actuales en conservacion, accesibilidad y eficiencia energética. A través de un
Informe Técnico de Rehabilitacién del Edificio se consigue que la Comunidad de propietarios
disponga de un listado completo de actuaciones de rehabilitacién ordenadas por su prioridad.
Las ayudas se podran solicitar para todas o para alguna de las actuaciones propuestas en dicho
informe. Si la Comunidad de propietarios ya dispone del Informe de Inspeccion Técnica de Edi-
ficios, este es suficiente para la solicitud de ayudas siempre que incluya las actuaciones para
las que se solicitan las ayudas.

Para favorecer la ejecucién de las obras por parte de la Comunidad de Propietarios y ga-
rantizar su caracter social, la distribucién de las ayudas se realiza en funcién de la renta fami-
liar disponible. Se pretende aumentar el nimero de edificios que se rehabiliten y que las ac-
tuaciones de rehabilitacion que se realicen mejoren las prestaciones del edificio en todos sus
aspectos. Esta linea de ayudas completa otras actuaciones municipales de apoyo a la rehabi-
litacion edificatoria y la regeneracion urbana, como son la modificacién de las Ordenanzas Fis-
cales Municipales y la Oficina Municipal de Rehabilitacion.

CVE: BOP-SA-20180727-003

https://sede.diputaciondesalamanca.gob.es/BOP/ BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SALAMANCA D.L.:S 1-1958

Pag. 3



Sa|aman Ca - N2145  Vigmes 27 de Juio de 2018

Boletin Oficial de la ProvinCla

1. Objeto. El objeto es incentivar la realizacion de obras de conservacion, accesibilidad y
de eficiencia energética en edificios de viviendas del municipio de Salamanca mediante ayu-
das a los propietarios de viviendas para subvencionar parcialmente el coste de las obras que
se realicen en el edificio.

2. Régimen de concesion de las ayudas. Es aplicable en los términos en ella estableci-
dos la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones (LGS) y normativa de des-
arrollo, asi como el resto de normas de derecho administrativo aplicables a esta entidad (dis-
posiciones generales sobre organizacién, funcionamiento y régimen juridico, asi como las nor-
mas presupuestarias, financieras y contables) y, en su defecto, las normas de derecho privado.

La modalidad de las ayudas serd la entrega monetaria sin contraprestacion y el régimen
de seleccidn sera el de concurrencia competitiva de las solicitudes que cumplan todos y cada
uno de los requisitos hasta agotar el presupuesto disponible o bien, si ocurriera antes, hasta
alcanzar la fecha de finalizacién de la vigencia de la convocatoria.

3. Beneficiarios. Los beneficiarios de estas ayudas seran los propietarios de las viviendas
pertenecientes a una Comunidad de Propietarios que realice obras de rehabilitacion en el edi-
ficio. Las obras deberan estar iniciadas con posterioridad al 1 de enero de 2018. Los solicitantes
no deben encontrarse incursos en ningun supuesto de prohibicidén para ser beneficiario de
subvenciones sefalados en los apartados 2 y 3 del articulo 13 de la LGS y hallarse al corriente
de las obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y con la Hacienda Local. Los benefi-
ciarios deberan cumplir las obligaciones previstas en el articulo 14 de la LGS

4. Actuaciones subvencionables. Las obras en los elementos comunes de edificios si-
tuados en el Municipio de Salamanca con uso predominante de residencial vivienda promovi-
das por la Comunidad de Propietarios dirigidas a: a) Ajustes razonables en materia de accesi-
bilidad, b) Obras de conservacion exigidas por la ITE, c) Mejora de la eficiencia energética.

5. Requisitos para la obtenciéon de ayudas. Los edificios deben de estar situados en el
municipio de Salamanca, con uso predominante residencial de vivienda y tener constituida la
Comunidad de Propietarios. Los edificios deben disponer de un Informe Técnico de Rehabili-
tacién del Edificio realizado por un técnico competente que proponga las obras de rehabilita-
cion técnica y econémicamente viables para adecuar el edificio a las exigencias actuales: 1) Ajus-
tes razonables en materia de accesibilidad, 2) Obras de conservacion exigidas por la ITE, 3) Me-
jora de la eficiencia energética.

Este informe debera definir las actuaciones de forma coordinada y programada mediante
el estudio de sus necesidades y la definicion de las soluciones constructivas. Reflejara un lis-
tado de las actuaciones para su completa rehabilitacion por su orden de prioridad y su valora-
cién. Debera incluir entre sus propuestas las actuaciones para las que se solicitan las ayudas.
El Informe de Inspeccién Técnica de Edificios es suficiente para la solicitud de ayudas siempre
que incluya las actuaciones para las que estas se solicitan. Los edificios de mas de 40 afos
de antigliedad deberan aportar siempre este Informe de Inspeccion. Los edificios que tengan
un requerimiento por parte de los servicios municipales para realizar obras urgentes de repa-
racion podran igualmente solicitar ayudas.

Las actuaciones propuestas en el informe deberan desarrollarse posteriormente por un
proyecto técnico o memoria técnica que segun el alcance de las actuaciones previstas sea
necesario para solicitar la licencia urbanistica municipal o para presentar la declaracion res-
ponsable que corresponda. Las actuaciones a realizar y el presupuesto deben estar aproba-
das por la Comunidad de Propietarios conforme a los requisitos de la ley de Propiedad Ho-
rizontal. Se presentara una relacion de los propietarios del inmueble con sus cuotas de par-
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ticipacioén y coeficientes de propiedad, asi como la autorizacién firmada de comprobacion de
sus datos fiscales.

6. Importe de las ayudas. La cuantia de la subvencién vendra determinada en funcion de

los "ingresos ponderados" de la unidad familiar del propietario de la vivienda con arreglo a los

porcentajes del cuadro siguiente, aplicados sobre los costes subvencionables.

Nivel de ingresos ponderados % Coste subvencionable Maximo por vivienda
Menor 1,0 IPREM 75 % 4.500 €
Menor 1,5 IPREM 65 % 3.900 €
Menor 2,5 IPREM 50 % 3.000 €
Menor 3,5 IPREM 35 % 2.100 €
Mayor 3,5 IPREM o Persona juridica 15 % 900 €

La determinacion del indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM) corregido, se
realizara segun la orden FYM/764/2013 de 17 de septiembre por la que se establecen los cri-
terios para la determinacion de los ingresos familiares en actuaciones en materia de vivienda
en Castilla y Ledn, aplicada al ejercicio fiscal 2017.

Se consideran costes subvencionables para las presentes ayudas aquellos que sean ne-
cesarios para conseguir los objetivos previstos dentro de los siguientes conceptos: a) Honora-
rios profesionales de redaccién del Informe Técnico de Rehabilitacién del edificio, de los pro-
yectos técnicos necesarios y de la direccién facultativa de las obras, b) Costes de ejecucion
de las obras, inversion de equipos, ejecucién de la instalacién, obra civil asociada e instalaciones
auxiliares necesarias. No se consideran costes subvencionables los siguientes conceptos: Li-
cencias, tasas, impuestos o tributos. Los costes subvencionables no podran superar los cos-
tes medios de mercado que correspondan a cada actuacién comprobados por los servicios téc-
nicos de la EPE PMVU.

Las ayudas son para propietarios de viviendas. Los propietarios de locales, garajes, tras-
teros y otros usos distintos al de vivienda estan excluidos de estas ayudas y tampoco se in-
cluye su renta para el céalculo del nivel de ingresos medio de la comunidad.

7. Presentacion de las solicitudes. La presentacion de las solicitudes de ayudas se rea-
liza en las oficinas de la EPE PMVU (C/ Pozo Amarillo n° 2 de Salamanca) durante los dos meses
siguientes a contar desde la convocatoria en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) de Sala-
manca. Iniciado el proceso de concesion de ayudas, no sera obligatoria la publicacion de anun-
cios en citado diario, pudiendo efectuarse en la pagina web (www.pmvu.aytosalamanca.es) y
tablon de anuncios de la EPE PMVU.

Para solicitar las ayudas debera presentarse la documentacion inicial suficiente para com-
probar los requisitos de la convocatoria y poder proceder a valorar las solicitudes: a) Identifi-
cacion del edificio y referencia catastral, b) Identificacion de los propietarios de las fincas que
componen el edificio y sus coeficientes de propiedad, ¢) Autorizacion de cada propietario para
recabar de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) y de la Tesoreria General
de la Seguridad Social y del OAGER los correspondientes certificados respecto a estar al co-
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rriente de pago de las obligaciones frente a las mismas, d) Acuerdo de la Junta General de la
Comunidad de Propietarios para realizar las obras de rehabilitacion y las actuaciones necesa-
rias para llevarlas a cabo, €) Informe Técnico de Rehabilitacion del Edificio o Informe de Ins-
peccion Técnica de Edificios que refleje las actuaciones de conservacion, de ajustes razona-
bles en materia de accesibilidad y de mejora de la eficiencia energética, f) Descripcion y valo-
racion estimada de las actuaciones para las que se solicita la ayuda.

Una vez valoradas las solicitudes se publicara un listado provisional y se requerira por orden
de dicho listado la documentacion completa a los solicitantes para presentarla en el plazo de
dos meses desde su notificacién: a) Proyecto técnico o memoria técnica de las obras segun
las actuaciones a realizar, b) Solicitud de licencia urbanistica municipal o presentacién de la de-
claracién responsable segun corresponda, c) Presupuesto de ejecucién de las obras ofertado
por tres empresas, d) Acuerdo de la Junta General de la Comunidad de Propietarios para con-
tratar las obras, €) Cuadro de distribucion de la derrama y determinacion de los términos de su
abono por propietario, f) Contrato de obra con la empresa adjudicataria, g) Declaraciéon responsable
de ayudas publicas recibidas o solicitadas detallando su importe, entidad concedente y deta-
lle de las actuaciones para las que se concede, h) Acreditacién de no tener deuda pendiente
con la Seguridad Social, ni con la AEAT, ni con la Hacienda Local.

Una vez revisada la documentacion presentada, se publicara el listado definitivo de los so-
licitantes que recibiran las ayudas y su importe, hasta alcanzar el presupuesto destinado a las
ayudas previsto con las actuaciones aprobadas.

Si la solicitud o la documentaciéon completa requerida no retne los requisitos exigidos o
no va acompahada de los de los documentos definidos estas bases, se le requerira al intere-
sado su subsanacion en el plazo de diez (10) dias habiles desde la recepcién de la preceptiva
comunicacion; quedando desestimada su peticidn si asi no lo hiciera.

La presentacion de la solicitud implica aceptacion de las bases y convocatoria, recaban-
dose conforme al articulo 28 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP) el consentimiento que permita a la EPE
PMVU solicitar informacién necesaria de otras administraciones para la comprobacién del cum-
plimiento de los requisitos pertinentes.

8. Valoracion de las solicitudes. La valoracién de las solicitudes se realiza puntuando los
siguientes criterios segun la tabla adjunta: 1) Menor nivel de renta de los vecinos, 2) Ajustes ra-
zonables en materia de accesibilidad, 3) Obras de conservacién exigidas por la ITE, 4) Mejora
de la eficiencia energética.

Nivel de ingresos Obras accesibilidad  Obras exigidas ITE Obras mejora
medio vecinos comunidad energética
Menor 1,0 IPREM 10 9 8
Menor 1,5 IPREM 9 8 7
Menor 2,5 IPREM 7 6 5
Menor 3,5 IPREM 5 4 3
Mayor 3,5 IPREM o persona juridica 3 2 1
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El nivel de ingresos medio de los vecinos de la Comunidad se calcula sumando la renta
de todos los vecinos propietarios de viviendas segun el IPREM corregido utilizado en las pre-
sentes bases, dividida por el numero de viviendas. En el caso de realizar actuaciones en va-
rios apartados se considerara la puntuacion de aquel en el que se obtenga mayor valoracion.
En el caso de igualdad de puntos entre dos solicitudes, el orden del listado establecera como
prioritario el nivel de ingresos medios de la comunidad mas bajo.

9. Tramitacion, gestion y resolucion de las ayudas. La resolucion del procedimiento que
acuerde la concesién o desestimacién de la ayuda solicitada corresponde al Consejo de Ad-
ministracion de la EPE PMVU: pone fin a la via administrativa, sin perjuicio de los recursos ad-
ministrativos previstos en la LPACAP al ejercitarse potestades administrativas.

En caso de estimacion, la resolucion contendra expresamente: a) El solicitante al que se
concede la ayuda y las actuaciones a las que esta debe destinarse, b) La ayuda concedida sobre
la base de los costes aplicables, ¢) Los plazos para la realizacion de las actuaciones y los de
justificacién de la inversién, d) Las condiciones de obligado cumplimiento de las actuaciones.

La fase de instruccion de los expedientes corresponde al Presidente de la EPE PMVU, ana-
lizando a efectos resolutorios las solicitudes la Comisién de Valoracion de esta entidad integrada
por su Gerente, un Técnico del Servicio Juridico y un Técnico del Servicio de Proyectos.

Cuando a la finalizacién de un periodo se hayan concedido las subvenciones correspon-
dientes y no se haya agotado el importe maximo a otorgar, se podra trasladar la cantidad no
aplicada a las posteriores resoluciones que recaigan.

10. Justificacion de la realizacion de las actuaciones. El pago de la subvencion se re-
alizara previa justificacion, por el beneficiario, de la realizacién de la actividad, proyecto, obje-
tivo o adopcién del comportamiento para el que se concedio en los términos establecidos en
la normativa reguladora de la subvencién. Se producira la pérdida del derecho al cobro total o
parcial de la subvencion en el supuesto de falta de justificacion o de concurrencia de alguna
de las causas previstas en el articulo 37 de LGS.

Todos los beneficiarios quedan sometidos a las actuaciones de comprobacién estableci-
das en las presentes bases. La justificacion de la realizacion de las actuaciones debera reali-
zarse ante la EPE PMVU en un plazo maximo de un mes a contar desde la fecha que expire el
plazo otorgado en la resolucion de la ayuda por escrito y aportando la siguiente documenta-
cion: a) Certificado de inicio de obra, b) Certificado de final de obra, c) Certificado de Eficien-
cia Energética del edificio rehabilitado en su caso, d) Informe que acredite la adecuada reali-
zacion de las actuaciones objeto de la ayuda concedida que incluya documentacion fotogra-
fica, e) Copias compulsadas de las facturas y de los justificantes bancarios de pago, f)
Autorizacién a la EPE PMVU para comprobacién de la obtencién de autorizacién o licencia mu-
nicipal para las obras subvencionables.

En los casos de incumplimiento de estas bases o concurriendo alguna de las causas pre-
vistas en el articulo 37 LGS, previa tramitacion del correspondiente procedimiento administra-
tivo que asi lo determine, se procedera al reintegro de las cantidades percibidas y posible exi-
gencia del interés de demora.

El control financiero de la ayuda otorgada corresponde a la Intervencién de la EPE PMVU.

11. Presupuesto y vigencia de las ayudas. En el presupuesto de la EPE PMVU para este
ejercicio se recoge (Capitulo 65 Otros gastos de gestion, subcuenta 65200000000) un importe
de 1.000.000 €.
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La finalizacién de la vigencia de la presente convocatoria serd el 10 de diciembre de 2019
salvo que la justificacion de la resolucion del plazo de ejecucion determine fecha posterior.

12. Compatibilidad de las ayudas. Las ayudas son compatibles con otros programas de
ayudas publicas siempre que se cumpla que, en ningun caso la suma de esta subvencion y de
las que reciban los beneficiarios de cualquier otra Administracién, entidad u organismo publico,
nacional o internacional, supere el coste previsto para la actuacion.

Estas ayudas no son compatibles con las obtenidas por edificios incluidos en Areas de Re-
generacion y/o de Renovacion Urbana.

13. Comunicacion de subvenciones. Se procedera conforme a lo dispuesto en la LGS al
suministro de informaciéon a la Base de Datos Nacional de subvenciones en cumplimiento del
principio de transparencia.

Anejo 1.
Modelo de solicitud de ayuda municipal a la rehabilitacion de edificios de viviendas.

1. Datos solicitante: Nombre comunidad de propietarios, direccion, referencia catastral,
NIF, Datos bancarios IBAN.

2. Datos representante: Nombre, direccién, NIF, teléfono, correo electrénico.

3. Actuaciones para las que solicita ayuda: O Conservacién, O Realizacién de ajustes ra-
zonables en materia de accesibilidad, O Mejora de la eficiencia energética.

4. Documentacién adjunta: O Datos de los comuneros integrantes de la Comunidad de pro-
pietarios y cuotas de participacion del edificio completo, O Autorizacién de cada propietario para
la comprobacién de sus datos fiscales, O Acuerdo de la Junta General de la Comunidad de
Propietarios para realizar las obras de rehabilitacion y las actuaciones necesarias para llevar-
las a cabo, O Informe Técnico de Rehabilitacion del Edificio o Informe de Inspeccion Técnica
de Edificios que refleje las actuaciones de conservacion, de ajustes razonables en materia de
accesibilidad y de mejora de la eficiencia energética, O Descripcion y valoracion estimada de
las actuaciones para las que se solicita la ayuda.

5. Consentimiento (Articulo 28 Ley 39/2015): O No autorizo la consulta telematica a otras
administraciones de datos que sean requeridos especificamente para la tramitacién y resolu-
cion de este procedimiento, O Autorizo.

Anejo 2.
Contenido basico del informe técnico de rehabilitacion del edificio.

1- Informacioén del edificio: a) Identificacion edificio, b) Datos urbanisticos, c) Datos de pro-
piedad, d) Datos del técnico competente que suscribe el informe, €) Datos generales del edifi-
cio, f) Archivos graficos, g) Descripcién de los sistemas constructivos del edificio.

2- Inspeccion del estado de conservacion del edificio que dictamine: Actuaciones nece-
sarias para garantizar el buen estado de las construcciones y su adaptacién a la normativa vi-
gente, actuaciones recomendables de mantenimiento.
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3- Inspeccidén de las condiciones basicas de accesibilidad del edificio y determinacion de
las actuaciones necesarias para realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad.

4- Propuestas de actuaciones de mejora del aislamiento térmico y de la eficiencia energé-
tica:

a) Medidas pasivas. Actuaciones en la envolvente térmica del edificio: aislamiento de cu-
bierta, aislamiento de muros de fachadas (principales, patios y medianerias), aislamiento de los
huecos de fachada (carpinterias, vidrios y otros elementos de cierre).

b) Medidas activas. Actuaciones para la renovacion, adecuacién o implantacion de insta-
laciones: Instalacién de sistema solar para la produccion de agua caliente sanitaria (ACS), Ins-
talacion de sistemas de iluminacion en zonas comunes que incluyan detectores de presencia,
control de luminosidad y zonificacién adecuada de circuitos, Sustitucidén de aparatos elevado-
res tradicionales por otros de bajo consumo energético, Instalacion o sustitucion de calderas
centralizadas de produccion de calefacciéon y ACS por calderas de alta eficiencia energética,
Otras instalaciones o medidas complementarias que contribuyan a la consecucién del objeto
de esta convocatoria, que deberan ser aceptadas por el érgano instructor.

5- Listado completo de actuaciones por su orden de prioridad. Las obras propuestas se
programaran garantizando su coherencia técnica y constructiva entre ellas y con las caracte-
risticas y estado de conservacion del edificio, su adecuacién funcional y estructural, su adap-
tacién a la normativa vigente, la coordinacion entre las actuaciones y la efectividad en la con-
secucion de los objetivos: Listado de las actuaciones, Duracién de las obras, Superficie afec-
tada, Presupuesto estimado.

6- Descripcion detallada de las actuaciones para las que se solicitan las ayudas munici-
pales: Actuaciones, Duracion de las obras, Superficie afectada, Presupuesto estimado.

Salamanca, 16 de julio de 2018.
El Presidente de la EPE PMVU

Carlos Manuel Garcia Carbayo.
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